TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Ty do - Hanh phitc
Bén 4n s6: 1624/2018/HC-ST
Ngay: 14/11/2018
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Vi thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Hpi tham nhdn din:

1.Ong Pham Vin H3

2.0ng Tran Van Canh

Thue ky toa an ghi bién ban phién téa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran Thi
Thiy Ai - Kiém sat vién.

Vao ngay 05 va 14 thang 11 ndm 2018, tai phong xtr 4n ctia Toa 4n nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh, d3 xét xir so thdm céng khai vu 4n thu Iy s& 105/HCST
ngay 24 thang 3 nam 2017 Vé vide “Khiéu kién quyét dinh giai quyét khiéu nai v& bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu’

Theo Quyét dinh dua VU 4n ra xét xr s 4839/QDX_XST HC ngay 19 thang
10 nim 2018; Quyét dinh tam nglmg phién toa sb 9151/2018/QBST-HC ngay
05/11/2018, gifra:

Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi Kim Hoa, sinh ndm 1959 (Cé mit)

Dia chi: TT16A Tam Dao, phudng 15, Quéan 10, Thanh phd H Chi Minh

Ngudi bi kién: Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh

Dia Chl 86 Lé Thanh Tén, phudmg Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hb Chi
Minh (yéu cdu xét xir Vang mat)

Ngudi béo vé& quyén, loi ich hop phap: Ong Tran Qudc Thanh - phé ban boi
thudng g'al phong mit bing huyén Binh Chanh (C6 mit)

NHAN THAY:

Theo trinh bay clia ngwoi khéi kién — Ba Lé Thi Kim Hoa, tai don kién
giri Toa vao ngay 08 thang 02 nam 2017, ngay 21 théng 02 ndm 2017, ban trr
khai ngay 04 thang 7 nam 2017 va bién ban khong tién hanh déi theai dwge:

Phan &t ciia ba L& Thi Kim Hoa bi thu hdi theo du 4n cao téc Ben Luc -
Long Thanh cé dién tich 3.384,7m? thudc mdt phan thira 88, t& ban @6 sé 13, tai
liéu 02/CT-UB. Theo tai heu do md1 nadm 2005, gom 2.472,1m” thudc mot phan
thita 507, 905m” thudc médt phin thira 512 va 7,6m> thudc mot phan thira 114, to




ban db s6 37 Bo dia chinh x& Hung Long, huyén Binh Chanh. Vi trf mit tién
duong Hung Long, Qui Ptec.

Theo Gidy ching nhin vao s6 s6 H01682/7013911 ngay 02/8/2017 do
UBND huyén Binh Chéanh cp cho ba L& Thi Kim Hoa, dién tich 905m’, thira s6
512, to ban d6 sé 37 (BPC/2005), muc dich s dung dat tréng lia. Ngiy
28/9/2007, ba Hoa chuyén muc dich sir dung dét sang dt trong cdy &n qua l4u nam.

Ngudn gdc nha dat nhu sau:

Nam 2006, ba Hoa mua lai cia 6ng Nguyén Van Trong vao nam 2006, trén
d4t c6 nha &, cd sb6 hd khau cdp ngay 14/10/1994, mang dia chi A8/1 dp 1 xa
Hung Long, huyén Binh Chénh. Tai thoi diém chuyén nhwong dat, cén nha cia
dng Trong dugc théo dé va ndm 2007 ba Hoa cét nha dé gitt vuon.

Cin ctt Piéu 22 Quyét dinh s6 35/2010/QDP-UBND ngay 28/5/2010 cla
UBND TPHCM,; muc XIV cia Phuong an s6 18/HPBT ngay 22/01/2014 va ban
vé& clia Céng ty TNHH do dac An Lac thiét ké xay dumg An Lac ngay 01/7/2014,
thi thira dit cia ba Hoa nim trong khu dén cu hién hitu, ¢6 vudn ao, ¢6 nha 6.

Vi tri nha dat:

Thira dAt ctia ba Hoa tiép gidp v6i mit tién duong Hung Long, Qui Drc, thé
hién tai céc gidy t& mua béan d4t gitra ba Hoa véi ong Trong, gi4y nop thué chuyén
quyén sir dung dt.

Ba Hoa yéu cau hiy Quyet dinh sb SSSS/QD -UBND ngay 21/10/2016 cua
Chi tich UBND TPHCM vé g1a1 quyét khiéu nai: khoéng cong nhén tinh boi
thuong, hd trg dién tich 1.500m? theo don gia dat vuon ao trong clng thita dat co
nha & 1.785.800 déng/m2 Khéng céng nhan tinh 3.377,1m* dat thudc vi tri mit
tién dudng @ tinh boi thudng, hd tro.

Ngwoi bi kién — Chu tich Uy ban nhan din Thanh ph6 H6 Chi Minh
trinh bay tai Van ban s6 3241/UBND-NCPC ngay 21/7/2018:

Phin dét ctia ba Lé Thi Kim Hoa bj thu hdi theo du 4n cao tbc Ben Lirc —
Long Thanh c6 dién tich 3.384, 7m” thudc mot phan thira 88, t& ban db sb 13, tai
liéu 02/CT-UB. Theo tai liéu do méi nam 2005, gom 2.472,1m? thudc mbt phan
thira 507,905m* thude mot phan thira 512 va 7,6m thudéc mot phan thua 114, to
ban dd s& 37 B dia chinh x4 Hung Long, huyén Binh Chénh; nha xdy dung bi
giai toa toan bd. Vi tri mat tién dubng Hung Long, Qui Btec.

Theo Gidy chimg nhan vao sb sb H01682/7013911 ngay 02/8/2017 do
UBND huyén Bll'lh Chanh cip cho ba Lé Thi Kim Hoa, dién tich 905m?, thira sb
512, t ban dd sé 37 (BPC/2005), muc dich st dung dit trdng laa. Ngay
28/9/2007, ba Hoa chuyén muc dich sit dung d4t sang d4t trong c4y #n qua 1au nam.

Ngudn gdc d4t do ba Hoa nhén chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van Trong
nim 2006, 2007, ngudn gbc nha xay dung nim 2007 dé gitr vuon, khéng tranh
chép.

Theo ban vé& cia Coéng ty do dac thiét ké xay dung An Lac, lap ngay
04/3/2013 thé hién 16 d4t c6 vi tri mit tién duong phia bén c6 kénh duomg Hung

2



Long, Qui Ptrc, nim trong khu dan cu néng thén. Trén dAt c6 can nha mang sé A
36/4BGV 4p 1 xa Hung Long, duoc ba Hoa xay dung nim 2007.

Cin ¢t quy dinh phép luat, Chu tich UBND Tp.HCM ban hanh Quyét dinh
5558/ QD-UBND ngay 21/10/2016 v& giai quyét khiéu nai cta ba Lé Thi Kim
Hoa, 1a ding.

Tai phién Toa:

- Ngudi khai kién gitr nguyén yéu cau khai kién.

- Ngudi bi kién ¢6 vin ban yéu ciu Toa 4n xét xir ving mit.

- Ngudi béo vé quyén, loi ich hgp phép cia ngudi bi kién trinh bay: Ngudn
gbc dét do ba Hoa nhan chuyén nhuong ciia 6ng Trong, dén nam 2007 ba Hoa x4y
dung tam cin choi d& gilt vuom, vi tri dat thudc khu dan cu nén khong thé hd trg
theo don gia dét vuon ao trong ciing thira dit ¢6 nha & bang 40% don gia dat &. Vi
tri tiép gidp v6i kénh ndi mit tién duong Hung Long, nén khong tinh bdi thuong
hd trg theo don gia dat mit tién dudng. D& nghi bac khdi kién ctia ba Hoa.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan TPHCM phét biéu: Thidm phan va Hai
dong xét xtr d4 tudn thu dang quy dinh ctia phéap luat t6 tung hanh chinh tir khi thu
Iy vu 4n dén truéc khi Hoi dong xét xir nghi an. Céc duong sy dd chap hanh ding
quy dinh ciia phép luat t§ tung hanh chinh khi tham gia t6 tung vu an. V& ndi
dung: Phan dat ctia ba Hoa tiép gidp kénh thiy loi ra duong Hung Long. Nha xay
dung ndm 2007, con nha cili ciia 6ng Trong (chu cii) ty thdo d& tir ndm 2006. Do
d6 khéng ¢6 co s& xdc dinh dat thudc mat tién dudng; khong bdi thudng hd trg
dét néng nghiép xen k& khu dan cu bang 40% gia dat &. P& nghi bac yéu cau khai
kién cua ba Hoa.

XET THAY:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dd duwoc tham tra va
qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xit nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung:

Theo don kién ndp ngay 28/02/2017 ba Lé Thi Kim Hoa khéi kién Quyét
dinh 5558/QD-UBND ngay 21/10/2016 cua Chu tich UBND Tp.HCM giai quyét
khiéu nai v& bdi thuong hd trg, tai dinh cu, 13 con thoi hidu khai kién, theo Diéu
116 Luat t tung hanh chinh.

[2] Yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi Kim Hoa:

Ba Hoa khoi kién yéu ciu huy Quyét dinh s 5558/QD-UBND ngay
21/10/2016 cua Chu tich UBND TPHCM,;

Pay 1a Quyét dinh giai quyét khiéu nai tiép theo, trén co s& Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an dau cia Chi tich UBND huyén Binh Chanh vé bdi thudng, hd
trg tai dinh cu. Chi tich UBND TPHCM ban hanh Quyét dinh 13 dtng thim
quyén theo Khoan 2 Piéu 21 Luét khiéu nai nam 2011.

2.1. Xét khoi kién Quyét dinh 5558/2016/QD-UBND véi 1y do khéng céng
nhan tinh bdi thuong, hd trg dién tich 1.500m? theo don gia dit vuon, ao trong
cling thira d4t c6 nha & bing 1.785.800 déng/m®:
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Theo ban db hién trang vi tri s6 01/HDD/BBT ngay 01/7/2014 cua cong ty
TNHH do dac thiét ké xdy dung An lac, phiéu x4c nhan théng tin 649/BBT ngay
10/4/2013 ctia Ban bdi thuong giai phong mat bang huyen Binh Chénh, thi phan
dat ctia ba L& Thi Kim Hoa bi thu hdi theo du 4n cao tdc Ben Ltc — Long Thanh
c6 dién tich 3.384,7m” thudc mdt phan thu’a 88, t& ban dd sb 13, tai lieu 02/CT-
UB. Theo tai liéu do méi nim 2005, gom 2.472,1m* thudc mét phin thtra 507
905m” thudc mét phan thira 512 va 7,6m> thudc mot phan thira 114, t& ban db s6
37 B0 dia chinh x3 Hung Long, huyén Binh Chénh. Vi tri tiép glap véi kénh mit
tién duong Hung Long

Nguon gbc dat: do ba Hoa nhén chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Van Trong
theo gidy tay vao ngay 29/8/2006 ghi “c6 nha”. Ba Hoa cé cung cép s ho khau
sb 16001432 ngay 14/ 10/1994 cia Cong an huyén Binh Chéanh cip cho ong Trong
mang s6 nha A8/1 ap 1 xa Htmg Long, huyén Binh Chénh. Theo gidy chimg nhin
quyén str dung dt Vao s6 s 2577/QSDD/Hung Long ngay 02/8/2000 ctia UBND
huyén Binh Chéanh cap cho éng Trong, loai d4t nong nghiép, thay d6i phap 1y vao
ngay 19/5/2006, chuyen d6i muc dich st dung dit dbi véi mdt phan thira 88, dién
tich 2.527m?, tir d4t laa sang dat tréng cay hang nam.

Can clr ban dd hién trang néu trén, thira 88 theo tai liéu 02/CT-UB, tuong
ung thira 507 theo tai liéu nim 2005;

Tai ban khai ngay 04/7/2017, don tudng trinh xin xac nhéan ngay 10/8/2016
va tai Toa ba Hoa trinh bay: nhén chuyén nhuong dit cua ong Trong cé nha va ba
Hoa hd tro ong Trong thao d& nha ciing trong ndm 2006, dén nim 2007 ba Hoa
ct nha trén nén nha cii cia 6ng Trong. Xét tai phiéu dang ky xay dung céng trinh

! ngay 09/5/2007 ba Hoa xin ding ky cong trinh x4y dung cdt nha gitr vueon va
b du'oc UBND x& xé4c nhan céng trinh khéng phdi xin phai xin phép xdy dung (cong
\trmh gilt vuon);

Ngay 16/10/2005 ba Hoa dugc cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dét loai
dan trong cdy &n qua lau nam, dién tich 2.519,4m? thudc thira 507 theo tai liéu do
nam 2005, phan chiét tir thira 88 theo tal heu 02/CT UB;

Ngay 02/8/2007 ba Hoa dugc cép gidy ching nhan quyén su dung dét loai
dat lta dién tich 905m?> , thugc thira 512 theo tai liéu do ndm 2005, phan chiét tir
thira 88 theo tai liéu 02/ CT-

Do d6 xét mac du nguon gbc dht cta ong Trong c6 nha &, theo sd hd khéu
cap nim 1994, nhu’ng dén nim 2006 nha & khong con va khi ba Hoa nhan chuyen
nhuong da xay cét cdn nha gitt vuon nam 2007, trén dat co gidy chu‘ng nhén 1a dat
nong nghlep Trudng hop nay khéng xem 13 ngudi dan tu chuyén muc dich st
dung dit 1am nha or trudc ngay ban hanh chi thi 08/CT-UB ngay 22/4/2002 cua
'UBND TPHCM vé tang cuong quan Iy nha dit trong dia ban TPHCM cim xay
dung trai phép. Tinh dén thdi diém thu hdi dit nam 2014, phan dit cta ba Hoa bi
thu hdi chi ¢6 cdn nha giik vuon do ba Hoa cdt néim 2007.

Tom lai, nha giit vudn ciia ba Hoa tu x8y duyng nim 2007; k& ca ngudn gbc
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khi ba Hoa nhan chuyén nhuong quyén str dung dét cia 6ng Trong thi nha cua
ong Trong bi thao d& vao ndm 2006 —khoéng con nha 6.

Can cr phuong 4n sb 18/PA-HPBT ngay 22/01/2014 cia Hoi dong bdi
thuomg du 4n xay dung dudng Cao tdc Bén lic — Long Thanh, chuong XI, XIV,
phan 2: Boi thuong, hd trg @61 véi trudng hop sir dung d4t c6 nha & nhung khong
c6 gidy to hodc c6 gidy to la dat nong nghiép: chi quy dinh cde truong hop tw
chuyén muc dich sir dung lam nha 6, trudce ngay cd Quyét dinh thu hoi dat hodc
ngay céng bé quy hoach cdm mée hanh lang bdo vé cdc céng trinh ha tang kj
thudt va khéng vi pham quy hoach (tic la trude ngay 22/4/2004 — UBND TPHCM
ban hanh chi thi s 08/CT-UB vé cAm x4y dung khong phép trén dia ban
TPHCM) thi dugc hé tro bang 100% don gid dat & (trir tién sit dung dat). Phan
dién tich dat & vwot han mikc va phci‘n dién tich dat vuon ao trén ciing thira dat cé
nha & nhung khéng dwge cong nhan la dat & thi dwoc boi thwomg, hé trg theo logi
dat néng nghiép ghi trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat néng nghiép hodc
gidy to hop 1é...Hp gia dinh cd nhdn khi bi thu héi dat vuon, ao trong cing thira
ddt ¢6 nha & trong khu déan cw nhung khéng dwoc cong nhdn la dat 6...thi ngodi
viéc boi thuong ...con duge hé tro bang 40% gid ddt 6 ciia thira dat d6 theo gid
dat & dé tinh béi thuong...

Do thdi didm thu hdi dét thi nha & cii cia dng Trong khong con. Nha gitr
vudn cia ba Hoa khong c6 muc dich sir dung dé & va thoi diém x4y dung nim
2007, khong théa man céc didu kién néu trong Phuong 4n, nén khéng chip nhan
khéi kién ctia ba Hoa phan nay. __

2.2. Xét khai kién Quyét dinh 5558/2016/QD-UBND véi ly do khong cong
nhan tinh 3.337,1 m* dét thudc vi tri dét thudc mit tién dudng bang 375.000/m>

Theo ban d6 hién trang vi tri s 01/HDB/BBT ngay 01/7/2014 ctia Cong tys.
TNHH do dac thiét ké xdy dung An lac, phin dét tiép gidp véi kénh ra dudng
Hung Long, Qui Pirc. Tai Toa, ba Hoa va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phj
ctia Chu tich UBND TPHCM xac dinh kénh do nha nuéc thiét ké dé thoat nudc,
khong phai do ngudi dan tu 1am. Do dé c6 co so xac dinh phan dit cta ba Hoa
tiép giap v6i kénh ra dudong Hung Long, Qui Pic.

Ba Hoa khai c6 dong thué chuyén quyén sir dung dat, tu ké khai déat thudc vi
tri mat tién dudng. Xét tai thong bdo ndp thué chuyén quyén sir dung dat ngay
18/9/2006, phin x4c nhén clia can b tinh thué khéng thé hién dat thuéc vi tri mdt
tién dwong, 1a phtt hop véi Quyét dinh sb 227/2005/QD-UBND ngay 27/12/2005
ctia UBND TPHCM vé ban hanh bang gi4 dét c4c loai trén dia ban TPHCM, trong
d6 dit nong nghiép khéng ap dung vi tri mit tién dudong hoic khong mit tién
dudng, ma chi thé hién khoang céch vi tri dit dén mép 18 dudng giao thong, khac
v6i dat & c6 thé hién dit & mit tién dudng hodc dit & trong hém. do do khai nai
ctia ba Hoa khong c6 co s& chip nhan.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 5558/QD-UBND ngay 21/10/2016 cta la
dtng. Khéng chip nhan khéi kién ctia ba Hoa.




An phi hanh chinh so thim:
Nguoi khéi kién — ba Hoa phai chiju 300.000 ddng theo qui dinh phép luit.
Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung

- Diéu 116, diém a khoan 2 Didu 193 Luét t6 tung hanh chinh nim 2015;

- Khodan 2 Piéu 21 Luat Khiéu na1 nam 20113

- Khoan 1 Piéu 32 Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh v& muc thu, mién, giam, quan 1y va si
dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Xif:

1. Khong chap nhén khéi kién ctia ba L& Thj Kim Hoa y&u cau hity bé Quyét
dinh sb 5558/QD- UBND ngay 21/10/2016 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé giai quyét khiéu nai

2.An phi hanh chinh so thdm: ba L& Thi Kim Hoa phai n6p 300. 000 (ba tram
nghin) dong, cén trir hét vao tam ung an phJ hanh chinh so thim 300.000 (ba tram
nghin) dng cho ba Hoa theo phleu thu s6 AA/2016/0033746 ngay 14/3/2017 cua

Cuc thi hanh 4n d4n sy Thanh ph HO Chi Minh.
' An x1r so thAm cdng khai, ba Lé Thi Kim Hoa c6 quyén khéng céo trong han
15 ngay ké- tU: ngay-Toa-tuyén 4n. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay duoc téng dat hop 1€
ban an.
Noi nhin: )
- Toa dn nhén dén t6i cao;
- TAND céap cao tai TPHCM;
-VKSND cip cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM ;
- Cuc THADS TPHCM,;
- Céc ducmg SI;
- Luu VP, ho so vu an.
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L& Thi Kim Hoa

VAN PHONG UY BAN NHAN DAN TP
S6: 16/SY-NCPC

Noi nhan:

- TTUB: CT, PCT/PT, NC;

- TT/TP; S TP, HD TP BT TP;

- Uy ban nhan dén huyén Binh Chénh;

- VPUB: CVP; Phong NCPC, BTCD;

- Luw:VT, (NC/H+VB 1624) D.}




